
 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات
 

 إنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة منطقة صناعية

 



 

 
 
 

 

 

 

 

 

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات-ا

يتتتعم مراعتتات االتتتقاي بتقتتديم المستتتندات اوتتددة والمطلوبتتة   كراستتة الشتتروط والمواصتتفات          

بيتق  أو عتن رريتق تط   (furas.momra.gov.saإلكترونيا وذلك عتن رريتق الموقتلإ اترلكترونتي      

الأجهقة الذكية فرص باستثناء أصتل ططتاا الاتمال البنكتي فيقتدي الأصتل   وتر   تتوي         

ومغلتتق متتن المستتتثمر أو متتن يفووتتته ويكتتتس عليتته أستتم المستتتتثمر وعنوانتته وأرقتتاي  اتفتته ورقتتتم            

الفاكس   الموعد والمكال المعلن عنته لفتتا المرتاريع متلإ إرفتاة صتورة متن الاتمال البنكتي            

 تروني المشار إليهالموقلإ اترلك

  ل  توي؟  ل مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء 1

فات وملحقاتهاكراسة الشروط والمواص 2    

3 
على العطاء  ا قاي بالتوقيلإتوكيل رسمي موثق   إذ

ي المستثمر(ومرفقاته شخص غير مقد  
 

 

4 
ا الذي وقلإ لشركة أو وكيلهإثبات أل المسئول عن ا

حيية للتوقيلإالصلاعلى العطاء لديه   
 

 

ية للمستثمرصورة من الهوية الشخص 5    

ة التجاريةن اشتراك الغرفصورة سارية المفعول م 6    

ين السجل التجارصورة سارية المفعول م 7    

لدطلصورة شهادة القكاة وا 8    

11 
ي لبنك المركقى اول معتمد لدومال بنكي ساري المفع

 السعودي 
 

 

 

لذي ا يرفق به أصل ططاا الامال البنكي، أو يستبعد العطاء ا

من قيمة العطاء السنوي، أو  %25تكول قيمة الامال به أقل من 

يكول ططاا الامال مقدما غير اسم المستثمر، وليس للمستثمر حيق 

ااعتراض على ااستبعاد.



 

 
 
 

 

 

 

 

 الشروط والمواصفات تعريع المفردات الواردة بكراسة-ا

 . 
 تطوير تا  إنشائها وتشتغيلها وإدارتهتا و  المراد  ة الصناعيةالمنطق و  :المشتتروع

 من المستثمر بالموقلإ اودد..

:  المستثمر

تتدي   ت ت ت مقت

 :العطاء

   .الصناعية المنطقةتطوير  مؤسسة تتولى و شركة أو 

 يقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدي عرواً لدطول المقايدة.

  

 لمنطقتة الصتناعية  ا البلديتة موقعهتا، والتتي يقتاي عليهتا      تتحدد و أرض  :العقار

   . الورش(

، وتم للتورش الصتناعية   تي عبتارة عتن منتارق  صصتة       المنارق الصناعية:

 اطتيار موقعها بناء على دراسات اقتصادية وعمرانية واجتماعية وبيئية.

 ي رريقة ترثارة التنافس بتم المتوردين تأطتذ شتكل مقايتدة بهتد         :المنافسة

 .عند تأجير العقارات والأنشطة يةالبلدتبعها تالحصول على أعلى سعر، و

 : كراسة الشروط والمواصفات.الكراسة

تقتديم المستتثمرين عطتاءاتهم   المنافستة عتن رريتق        االكترونيتة: المنافستة  

 الأجهتقة ( او عتن رريتق تطبيتق    furas.momra.gov.saالموقتلإ االكترونتي    

 الذكية  فرص ( 

  

 

 

 

  



 

 
 
 

 

 

 
 

 قايدة حيتى بداية سريال العقد ودفلإ اتريجارالجدول القمني المتوقلإ ترجراء الم-ج

 

 التاريخ كيفية تحديد التتتتتتتاريخ البيتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتال

  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ اترعلال 

  كما  و محدد   اترعلال آطر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما  و محدد   اترعلال موعد فتا المراريع

  تحدده البلدية ل نتيجة المقايدة إعلا

  تحدده البلدية موعد اترططار بالترسية

تاريخ توقيلإ العقد لمن ترسو عليه 

 المقايدة

طتتلال ةستتة عشتتر يومتتاً متتن تتتاريخ       

إشعار البلدية للمستتثمر رراجعتهتا،   

فإل لم يراجلإ يرسل له إشعار نهائي، 

عطتتي مهلتتتة إوتتافية ةستتتة عشتتتر    وي

 .يوماً 

 

  طلال شهر من توقيلإ العقد يم العقارتاريخ تسل

متتتتن تتتتتاريخ تستتتتليم العقتتتتار روجتتتتس      بداية سريال مدة العقد

 محار تسليم موقلإ من 

البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم توقيلإ 

محاتتر تستتليم العقتتار   ىالمستتثمر علتت 

يتتتتم إشتتتعاره ططيتتتاً وتحستتتس بدايتتتتة     

 سريال مدة العقد من تاريخ اترشعار.

 

  عند توقيلإ العقد سنة الأوليموعد سداد أجرة ال

 



 

 
 
 

 
 

  

 

تة -1 ت ت ت ت ت ت ت ت ت ت ت ت ت ت ت ت ت ت ت ت ت تتدمت ت ت ت  مقت

 

لتأجير    ررح منافسة عامة على المستثمرين عن رريق المنافسة االكترونية  ..  الدائر ترغس بلدية

التفاصتيل المبينتتة     وإدارة منطقتة صتتناعية وفتق  وصتيانة  وإنشتتاء وتشتغيل  لتصتميم    صتص  موقتلإ 

والتي تووا المعلومات التي يجتس علتى المستتثمرين اترحيارتة      المرفقة،المواصفات كراسة الشروط و

 المقايدة.ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه  بها،

للتعتتتتتتر  علتتتتتتى   قتتتتتتراءة المتأنيتتتتتتة والدقيقتتتتتتة للكراستتتتتتة   وتهيتتتتتتس البلديتتتتتتة بالمستتتتتتتثمرين ال  

رتتتتتا  المستتتتتتثمر،ت والتقامتتتتتا للعقتتتتتد،والجوانتتتتتس القانونيتتتتتة   الفنيتتتتتة،ااشتتتتترارات والمواصتتتتتفات  

ويحقتتتتق  المتاحيتتتتة،يمكنتتتته متتتتن تقتتتتديم عطتتتتاء متتتتدرور يتتتتتيا لتتتته الفتتتتو  بالفرصتتتتة ااستتتتتثمارية      

 لبلدية أ دافهال

البلديتتتة بتتتالرد علتتتى أيتتتة استفستتتارات أو استياتتتاحيات متتتن المستتتتثمرين التتتراغبم         وترحيتتتس

للمستتتتتتثمرين تقتتتتتديم ااستفستتتتتارات أو ااستياتتتتتاحيات بإحيتتتتتدى   ويمكتتتتتن  المقايتتتتتدة،  دطتتتتول  

 لطرة التالية:ا

 :مكتوبا بالبلدية وتقديم ااستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى اتردارة  -1

 ااستثمارات بالبلدية  إدارة: تنمية

    1173147112تليفول: 

 1173147113فاكس: 

 

 

 



  

 
 
 

 
 

 

 

 وصع العقار-2

 منطقة صناعية نوع النشاط

 مكونات النشاط 

رات الجديدة والمستعملة ورش اصلاح السيارات ومحلات بيلإ قطلإ السيا

ومحلات ورش الحدادة واالمنيوي والنجارة وكل ما يلقي اقامته   

 الصناعية 

موقتلإ العقتتتار
 

  الدائر بني مالك المدينة

 

 22 رقم المخطط

 أرض فااء نوع العقار

  45581111 مساحية الأرض

 

  حيال وجود  لفات أو ردي اطتلا  مناسيس الأروية فإل البلدية  -

 ملقمة برفلإ المخلفات أو القياي بتسوية وتمهيد الموقلإ. غير

على المستثمر التعر  على الموقلإ والحصول على كافة المعلومات  -

 والبيانات

على مقدي العطاء أل يعاين الموقلإ معاينة تامة نافية للجهالة وأل يقبله  -

كما  و على حيالته وأل يدرر كافتة الجوانتس اصاصتة بالشتروط     

 واشترارات كود البناء السعوديالمكانية 

 

 

 



  

 
 
 

 
 

 

 

 المقايدة: من يحق له دطول
إنشاء وتشغيل وصتيانة وإدارة منطقتة     الراغبم مستثمرين السعوديم لل يحق 3/1/1

الممنتتوعم متتن   تتذه المقايتتدة. متتا عتتدا       المنطقتتة اوتتددة التقتتدي   صتتناعية 

ويحتتق  ن التعامتتل،متتدة المنتتلإ متت  تنتهتتيحيتتتى  قاتتائيأو بحكتتم التعامتل نرامتتا  

، أو كتانوا نتن يتتأطرول    لديهم مستتحقات متتأطرة   لها الذين استبعاد لبلديةل

والموافقتة علتى    البلتديات واترستكال  بعد رفعها لو ير  موعد ا عن  سداد الأجرة 

 .استبعاده

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نراي ااستثمار الأجنبي 3/1/2

 لغة العطاء:3/1

اللغة الرسميتة   المملكتة العربيتة الستعودية فعلتى       ة  يلما كانت اللغة العربي 3/2/1

مقدي العطاء االتقاي بالتعامل بها   جميلإ المكاتبات المتعلقة بهتذا المشتروع،   

الكتالوجات را   ذلك العطاء، وجميلإ مرفقاته، وبياناته، ويستثنى من ذلك 

 اانجليقية.بالمعدات والأدوات والأجهقة التي يجو  أل تكول باللغة  اصاصة

  حيال التقدي رستند بأي لغة أطرى يتم ترجمته إلى اللغة العربيتة عتن رريتق     3/2/2

مقدي العطاء من طلال مكتس ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي  تو المعتول   

 عليه   حيالة ااطتلا  أو االتبار   المامول.

 العطاءات:مكال تقديم 3/2

ستتة اترلكترونيتتة لأستتباا فنيتتة، تقتتدي       حيتتال تعتتذر تقتتديم العطتتاء عتتن رريتتق المناف     

رئيس بلدية العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من الأمانة والمختومة بختمها باسم 

، والحصتول  البلديتة وبحيث يتم تسليمها باليد للجنة فتا المرتاريع     محافرة الداير

تقديم بلاغ متن  إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، ملإ ورورة قياي المستثمر ب على

 منصتتة رريتق  عتن  أو ٠٠٠١٩١طتلال التواصتل متلإ مركتق ااتصتال التتورني علتى الترقم        

 بالموقلإ. البيانات إدطال   تعثره من ذلك يثبت ما وتقديم فرص،

 تقديم العطاءات: موعد 3/3

يجس أل تقدي العطاءات حيسس الموعد اودد باترعلال بالجريدة الرسميتة، ومنصتة   

 يرد بعد  ذا الموعد. فرص ولن يقبل أي عطاء



  

 
 
 

 
 

 

 

 

 موعد فتا المراريع : 3/4
 كما  و محدد   ااعلال الموعد اودد لفتا المراريع 3/5

 العطاء: تقديم 3/6

قدي العطاءات عن رريق المنافسة االكترونية ويتم ارفاة كل المستندات المطلوبة ت* 

   كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا.

قدي الأصل   ظر   توي ومغلق من * يقدي أصل ططاا الامال البنكي، في

المستثمر أو من يفووه ويكتس عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقاي  واتفه 

ورقم الفاكس،   الموعد والمكال المعلن عنه لفتا المراريع ملإ أرفاة صورة 

 من الامال البنكي   الموقلإ االكتروني المشار إليه.

اء المرفق، وذلك رباعة أو كتابتة بالمتداد،   * علي مقدي العطاء استيفاء نموذج العط

  واالتقاي التاي را نقاي به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 الأسعار: كتابة 3/7

 يلى:عند إعداد عطائه أل يراعى ما  المستثمريجس على 

أل يقتدي الستعر بالعطتاء وفقتتاً لمتطلبتات كراستة الشتروط والمواصتتفات، وا         3/7/1

بند  أيتحفظ عليها، أو القياي بشطس  أيتعديل، أو إبداء  يأيجو  له إجراء 

 من بنود المقايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالع لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة  حيروفاً(  تدول الأسعار   3/7/2

  تصحيا أو تعديل  وأيالكشط، أو اوو، أو الطمس،  للمستثمرا يجو   3/7/3

س أل تعاد كتابته متن جديتد بتالحرو  والأرقتاي، والتوقيتلإ      عرض السعر يج

 عليه وطتمه.

 العطاء:مدة سريال  3/8

يومتتاً متتن التتتاريخ اوتتدد لفتتتا المرتتاريع،      يومتتاً( تستتعول   11متتدة ستتريال العطتتاء    

رلتتس متد ستتريال العطتتاء إذا متتا اقتاتت الاتترورة ذلتتك، ويبقتتى       لبلديتة الحتتق   لو

جتوع فيتته متن وقتتت تقديمته، وحيتتتى نهايتة متتدة       العطتاء نافتذ المفعتتول وغتير جتتائق الر    

 سريال العطاء.



  

 
 
 

 
 

 

 

 

 

 الامال: 3/1

واحيتدة،  ( من قيمتة إيجتار ستنة    %25يجس أل يُقدي ملإ العطاء ومال يعادل   3/1/1

ويقتتدي   شتتكل ططتتتاا وتتمال متتتن بنتتك معتمتتد لتتتدى البنتتك المركتتتقي         

السعودي، وأل يكول غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأل يكول واجس 

رلس من البلدية، دول الحاجة إلى إنذار أو حيكم قاائي،  الدفلإ عند أول

يتوي( متن   11كما يجس أل يكتول ططتاا الاتمال ستارياً لمتدة ا تقتل عتن         

  تاريخ آطر موعد لتقديم العطاء، وقابلًا للتمديد عند الحاجة

يستبعد كل عطاء ا يرفق به أصل ططاا الامال، أو تكول قيمة الامال به أقل من   3/11

المطلوبتة، أو يكتتول ططتاا الاتمال مقتدما بغتتير استم المستتثمر، ولتتيس         قيمتة النستبة  

  للمستثمر الحق   ااعتراض على ااستبعاد

 الامال:موعد اترفراج عن   3/11

لأصتحاا   المقايتدة، ويترد  فور البت    قبولةيرد الامال لأصحاا العطاءات غير الم

 الترسية.صدور قرار بعد  العطاءات المقبولة

 :العطاءمستندات  3/12

يجتس علتتى المستتتثمر استتتيفاء وإرفتتاة المستتندات المتتذكورة   الفقتترة  أ( قائمتتة التتتدقيق       

 لمقدمي العطاءات

 المعلومات:سرية 

جميلإ المستندات المقدمة من المستثمرين عن رريق المنافسة االكترونية تتمتلإ بكامل        

موعتتد فتتتا  الستترية، وا يمكتتن لأي رتتر  أو جهتتة اارتتلاع عليهتتا ستتوى   يتتوي و      

 المراريع، وذلك من قبل المخول لهم نراماً لدى البلدية 



  

 
 
 

 
 

 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض-4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1 

 وافية ودقيقتة  دراسةالواردة  الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

صتفات، وعتدي االتتقاي بتذلك     وإعداد العرض وفقا لما تقاي به  تذه الشتروط والموا  

 .  استبعاد العطاء ةيعطي الحق البلدي

 المقايدة:ااستفسار حيول بيانات  4/2 

 المستتتتثمربنتتتد متتن بنتتتود المقايتتتدة، يجتتتس علتتتى     أيحيالتتة غمتتتوض أو عتتتدي ووتتتوح     

ااستفسار من البلدية ططياً للحصول على اتريااح اللا ي قبل تقديمه لعطائه، وذلك 

قوي توست اوتدد لتقتديم العطتاءات،     النهتائي متن التتاريخ    أيتاي  ةعشتر  ردة ا تقل عتن 

بتتتالرد علتتتتى ااستفستتتارات كتابتتتتة لكتتتل متتتن اشتتتتترى كراستتتة الشتتتتروط         البلديتتتة 

، ولن يعول أياي قبل الموعد اودد لفتا المراريع ةسة  موعد أقصاه  والمواصفات

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 العقار:معاينة  4/3 

 للجهالتة، رعاينة العقار معاينتة تامتة نافيتة    وقبل تقديم عطائه أل يقوي  المستثمرلى ع

 . السائدة به وواعالأالمعتمدة، وأل يتعر  تعرفاً تاماً على  الحدودوفق 

قتد استتوفى  تذا الشترط رجترد تقدمته بعطائته، بحيتث ا يحتق لته            المستثمرويعتبر 

  والأعمال المتعلقة به. بخصوص العقار احيقاً اادعاء أو ااحيتجاج بأية جهالة

   

 

 

 

 



  

 
 
 

 
 

  

 

 لبلدية والمستثمر قبل وأثناء فتا المراريعلما يحق - 5

 

 والمواصفات:إلغاء المقايدة وتعديل الشروط  5/1

يجو  للبلدية إلغاء المقايدة قبل فتا المراريع إذا اقتات المصلحة العامة ذلك. ويحق 

بنتتتد متتتن بنتتتود كراستتتة الشتتتروط    ياتتتمول ألهتتتا اتروتتتافة أو الحتتتذ  أو التعتتتديل لم  

قامت  والمواصفات روجس ططاا أو إططار إلى جميلإ الشركات أو المؤسسات التي

علتى أل تعتتبر أيتة     المرتاريع، بشراء كراسة الشروط والمواصتفات، وذلتك قبتل فتتا     

إوتافة أو حيتذ  أو تعتديل تم إططتار الشتركات أو المؤسستات بته جتقء ا يتجتقأ متن           

 والمواصفات وملقماً لجميلإ المتنافسم. ذه الشروط 

 المراريع:تأجيل موعد فتا  5/2

يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتا المراريع إذا ما دعت الارورة إلى ذلك، وإذا تم 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميذلك فإل البلدية ستخطر جميلإ 

 العطاء:سحس  5/3

 ا المراريعا يحق للمستثمر سحس عطاءه قبل موعد فت

 العطاء:تعديل  5/4

 دعتاء ا أيلتن يلتفتت إلى   و،   عطائه بعد تقديمته تعديل  أي إجراء للمستثمرا يجو  

 .تقديمه عطائه بعد  ططأ  من صاحيس العطاء بوجود

 المراريع:حياور جلسة فتا  5/5

الموعد اودد لستماع قتراءة    حياور جلسة فتا المراريع   مندوبهأو  للمستثمريحق 

توياتها، ويجس أل يكول مندوا الشركة أو المؤسسة المفوض لحاور جلسة فتا مح

مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من متدير الشتركة    سعودي الجنسية، المراريع

 أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.

 



 

 
 
 

 
 

  

 
 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقلإ -6

 

  :الترسية والتعاقد 6/1 

لجنة فتا المرتاريع إجراءاتهتا تقتدي العتروض إلى لجنتة      بعد أل تستكمل  6/1/1

 ااستثمار لدراستها، وتقديم التوصية لصاحيس الصلاحيية را تراه.

يتتم إططتتار متتن رستتت عليتته المقايتتدة طتلال أستتبوع علتتى الأكثتتر متتن تتتاريخ         6/1/2

الترستتيةلم لمراجعتتة البلديتتة طتتلال ةستتتة عشتتر يومتتاً متتن تتتاريخ اترططتتتار          

ت، وإذا لم يراجلإ طلال  ذه المدة، يرسل له إططتار  استكمال اترجراءا

نهتتائي، ويعطتتى مهلتتة ةستتة عشتتر يومتتاً أطتترى، وفتتى حيالتتة  لفتته عتتتن           

لبلديتة بعتتد المتدة اتروتتافية يتتم إلغتاء حيقتته   التتأجير ومصتتادرة        امراجعتة  

  الامال.

ترستية المقايتتدة علتى صتتاحيس     بعتتد موافقتة صتتاحيس الصتلاحيية    يجتو  للبلديتة   6/1/3

لثاني بتنفس قيمتة العطتاء الأول، التذي رستت عليته المقايتدة، ولم        العطاء ا

 يستكمل اترجراءات طلال المدة اوددة.

 الموقلإ: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقلإ للمستثمر روجس محار تسليم موقلإ من الطرفم، وذلك  6/2/1

بعد توقيلإ العقد مباشرة ما لم يكن  ناك عائق لدى البلدية يحول دول 

رط أا تقيد المدة من تاريخ توقيلإ العقد وتاريخ ااستلاي عن ذلك، وبش

 شهر واحيد.

  حيال تأطر المستثمر عن التوقيلإ على محار تسلم الموقلإ تقوي البلدية  6/2/3

وتحسس بداية مدة العقد من  عنوانه،بإرسال إشعار ططى للمستثمر على 

 .تاريخ اترشعار

 



 

 
 
 

 
 

  

 
 

  

 ااشترارات اصاصة -7
  

 لعقد:امتتدة  7/1

ستلم المستتثمر للعقتار    تبدأ من تاريخ ت(   ةسة وعشرين سنه    ( سنة25مدة العقد  

 البلدية.من 

 فترة التجهيق واترنشاء : 7/2

متن متدة العقتتد للتجهيتق واترنشتتاء،     (   بالمئتتة ةستة    ( %5يمتنا المستتثمر فتتترة     -

ي المستثمر بالبدء   وتكول  ذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، و  حيالة عدي قيا

 تنفيذ المشروع طلال الفترة القمنية المسموح بها للتجهيق واترنشاء يتم فسخ العقد.

كتل   %5يلقي المستثمر بقيادة العائتد الستنوي وذلتك بنستبة     العائد السنوي: نسبة  -

 ةس سنوات.

 مرثأعمال التطوير المطلوبة من المست 7/3

 :تشمل أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر الجوانس التالية

تصميم وإنشاء وحيدات النشاط من ورش ومعامل ومستودعات ومباني   7/3/1

 رية حيسس المخطط وفق التفصيل التالي:تجا

جارة والحدادة والألومنيوي الورش الصناعية اصاصة بالن .1

 والميكانيكا.

وورش  الديكور،الورش اصفيفة والتي تشمل: ورش تنفيذ أعمال  .2

وورش  السيارات،وورش تركيس  جاج  واترعلانات،أعمال النيول 

اعة وورش صن والتكييع،وورش التبريد  السيارات،فرش 

 اترلكترونيات.

وورش  السيارات،مراكق طدمة السيارات وتشمل: ورش ميكانيكا  .3

وورش  السيارات،وورش سمكرة ود ال  السيارات،كهرباء 



 

 
 
 

 
 

  

 
 

ومغاسل  السيارات،وورش تصليا إرارات  السيارات،ردياتيرات 

 السيارات.

الورش الصناعية المتخصصة: و ي التي تام عدداً من الورش داطل  .4

كما تام  للسيارات،وتقوي بأعمال الصيانة العامة  واحيد،مجملإ 

 مراكق الصيانة التابعة لوكاات السيارات.

 المستودعات. .5

 التي تشمل: ااجتماعيةتصميم وإنشاء مباني اصدمات   7/3/2

وحيدات  –عيادات مركقية  –اصدمات الصحية  مراكق أسعا   .1

 طدمات صحية(.

ات ومحلات سوبر مارك –كافتيريات  –طدمات تجارية  مطاعم  .2

 تجارية(.

 المساجد. .3

 –يل  الحدائق والمنارق اصاراء المفتوحية طدمات الترفيه والتجم .4

 عمليات تجميل الشوارع والطرة(

العامة والمتنوعة وتشمل:  7/3/3  تصميم وإنشاء مباني اصدمات 

 اصدمات المصرفية  فروع البنوك( .1

 (مراكق الدفاع المدني –طدمات الأمن واتررفاء  مراكق الشررة  .2

 اصدمات اتردارية  اتردارة العامة للمنطقة الصناعية( .3

العامة.  7/3/4  تصميم وتنفيذ شبكة المرافق 

لمقاومة  –للورش  –للري  –تمديدات شبكة المياه  المياه العذبة للشرا  .1

 الحريق(

 تمديد شبكة الصر  الصحي ومحطات المعالجة. .2

 شبكة تصريع الأمطار. .3

 شبكة القوى الكهربائية. .4



 

 
 
 

 
 

  

 
 

 ات.شبكة ااتصا .5

 شبكة الغا . .6

 التخلص من النفايات الصلبة. .7

 شبكة الطرة وتنفيذ أعمال إنارتها. فلتةرصع وس  7/3/5

 تنفيذ مواقع انترار السيارات  7/3/6

يدطل ومن أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر صيانة ونرافة المنطقة   7/3/7

ويمكن له أل يقوي بذلك من طلال التعاقد ملإ  العقد،الصناعية روال مدة 

 متخصصة   أعمال الصيانة والنرافة.شركات 

 أراوي اصدمات العامة:   7/4

 –دفتتاع متتدني   – شتتررة   بإقامتتة مبتتاني وانشتتاءات اصتتدمات العامتتة   المستتتثمر  يلتتتقي

........ الخ( وتستتلم إلى الجهتتات ذات العلاقتتة بتتدول مقابتتل، والتتتي ستتو     -مستتاجد 

 تتولى إدارة وتشغيل  ذه اصدمات.

 صفات الفنية:االتقاي بالموا 7/5

يراعي المستثمر   تمديد شبكات الكهرباء والمياه والهاتع، وتنفيذ شبكة الطرة 

را فيها شبكة تصريع الأمطار وإنارة الشوارع أل يتم ذلك ربقا للمواصفات الفنية 

 بهذه الشبكات على أل  الإ لمراجعة البلدية، وذلك بعد المعتمدة من الأجهقة المعنية

 هات ذات العلاقة.التنسيق ملإ الج

 :االتقاي بالمخططات المعتمدة من البلدية 7/6

يراعتتتي المستتتتتثمر أل تتتتتم عمليتتتتة التطتتتوير وفقتتتتاً للمواصتتتفات والمستتتتاحيات اوتتتتددة       

وا يجتتو  للمستتثمر تقستيم القطعتة الواحيتتدة إلى      البلديتة، بالمخططتات التتي ووتعتها    

 .أجقاء أصغر

 تمديدات شبكة الصر  الصحي: 7/7

ستثمر بتمديد شبكة الصر  الصحي وتقويد ا بنراي معالجة يلتقي الم  7/7/1

وأل  العامة،قبل أل يتم تصريفها على الشبكة  الصناعية،أولية للمخلفات 



 

 
 
 

 
 

  

 
 

تكول  ذه المعالجة مطابقة للمعايير التي تحدد ا ائحة ااشترارات الفنية 

وطات معالجة مياه الصر  الصحي الصادرة من و ارة الشئول البلدية 

 قروية.وال

قي المستثمر بحفر ت  حيالة عدي وجود شبكة عامة للصر  الصحي يل  7/7/2

ويلتقي المستثمر بتطبيق ائحة  الصحي،بيارات للتخلص من مياه الصر  

 ااشترارات الفنية للتخلص من مياه الصر  الصحي غير المعالجة.

يلتقي المستثمر بعمل شبكة للصر  الصحي بالمنطقة الصناعية مستقبلًا   7/7/3

  حيالة إقامة شبكة عامة للصر  الصحي. 

 تمديدات شبكة المياه: 7/8

يجس على المستثمر أل يعمل على توفير المياه الكافية صدمة المنطقة   7/8/1

الصناعية وفقاً للمعايير الحاكمة التي تاعها وكالة الو ارة لتخطيط المدل 

 التابعة لو ارة الشئول البلدية والقروية.

لتمديدات اصاصة بشكبة المياه اللا مة للأغراض على المستثمر تنفيذ ا 7/8/2

 لمقاومة الحريق( ورا يخدي كل القطلإ. –للورش  –للري  –المختلفة  للشرا 

يلتقي المستثمر   حيالة عدي توافر مياه بالموقلإ بأل يقوي بعمل طقانات أروية   7/8/3

لكل وحيدة سعتها...... متر مكعس ويقوي بعمل تمديدات شبكة المياه 

 متى توافرت المياه بالموقلإ إذا ما تم ذلك أثناء تنفيذ المشروع. مستقبلًا

عند توفير مياه الشرا يلتقي المستثمر بعدي  طي الحدود الدنيا من المواد   7/8/4

من الرئاسة العامة للأرصاد  والتي تحدد ا المعايير الصادرة بالصحة،الاارة 

 التنفيذية. ة البيئة والواردة بالنراي العاي للبيئة وائحتهوحماي

يتم تركيس عدادات تبم الكميات المستهلكة للوحيدات ويتم تقدير قيمة   7/8/5

ااستهلاك اعتماداً على نتيجة قراءة  ذه العدادات، وإذا لم يتم تركيس 



 

 
 
 

 
 

  

 
 

عدادات تحدد قيمة المياه ربلغ سنوي مقطوع بعد احيتساا متوسط 

 .ااستهلاك

 اتريجار ومقابل التشغيل والصيانة: 7/1

من مستأجري اتريجار ومقابل التشغيل والصيانة التي يتقاوا ا المستثمر  يمةتحدد ق

 .ةوسلا للأسعار السائدة   الورش وفقاً

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 
 

  

 
 

 

 

 ااشترارات العامة -8

 

 للموقلإ: اصدماتتوصيل  8/1

 -صتتتر  صتتتحي   -ميتتتاه - كهربتتتاء  للموقتتتلإ اصتتتدمات يتتتتولى المستتتتثمر توصتتتيل   

مستتئوليته اصاصتتة، ويتحمتتل كافتتة التكتتاليع والرستتوي     علتتى ... وغير تتا( - تتاتع

الجهات ذلك ملإ اتردارة المعنية بالبلدية وملإ   المرتبطة بذلك، وعلى المستثمر أل ينسق 

 .ذات الصلة

 للتنفيذ: القمنيالبرنامج  8/2

يلتقي المستثمر أل يقدي للبلدية برنامجاً  منياً للتنفيذ، متامناً المراحيل المختلفة للإنشاء 

 التشغيل.و

 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراطيص من البلدية والجهات ذات  8/3

قبتتل الحصتول علتتى الموافقتتات    بتطتوير المنطقتتة الصتناعية  يلتتقي المستتتثمر بعتدي القيتتاي    

 والتراطيص من البلدية والجهات الأطرى ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال:  8/4

 م متخصصتم إلى مقتاول  الصتناعية  تطتوير المنطقتة  مهمتة   أل يستند  المستتثمر على يجس 

أل  المستتثمر علتى  يجتس  ، كمتا  الأنشتطة  تنفيذ مثتل  تذه     وسابقة أعمال طبرة ملديه

معتمتدة ومصتدقة متن الجهتات المختصتة تثبتت        ماصبرة الستابقة للمقتاول   شهاداتيقدي 

 .مبالمقاولبها، وكذلك شهادة التصنيع اصاصة  واللأعمال التي التقم من تأديتهحيس

 المستثمر:لدى  على التنفيذسئولية اترشرا  م 8/5

مكتتس  ندستتي استشتتاري   مهمتتة اترشتترا  علتى التنفيتتذ إلى    يستتند المستتثمر يجتس أل  

 معتمد يكول من واجباته:

 أعمال التصميم: 8/5/1

تقديم فكرة التصميم واترشرا  على تنفيذ ملإ العرض المقدي من المستثمر  8/5/1/1

اابتدائي والذي روجس الموافقة عليه يتم تقديم  متامناً شرحياً موجقاً للمشروع



 

 
 
 

 
 

  

 
 

 المشروع بصفته النهائية.

 

 

 

 ااستشاري   التصميم ما يلي: يراعي 8/5/1/2

 .إجراء أعمال التصميم ربقاً للكود  

  عدي إجراء تعديلات على المخططات المعتمدة من البلدية و  حيالة إجراء

 اعتماد الأمانة البلدية عليه.أي تعديل أثناء التنفيذ ابد من موافقة و

         عدي استخداي أو اعتماد متواد تتؤدي تحتت أي ظتر  إلى أططتار انبعتا

 .أدطنة أو غا ات سامة أو استخداي أنشطة إشعاعية أو تلويث للبيئة

 :اترشرا  والمتابعة أعمال 8/5/2

 .ااشتراك   تسليم موقلإ المشروع للمقاول 

  قبتتتل   عمتتتال وقائمتتتة الكميتتتات الأ ططتتتات ومواصتتتفات   التصتتتاميممراجعتتتة

والتأكتد متن مطابقتهتا لكتود      مباشرة التنفيذ ووولإ الملاحيرات الفنية عليهتا 

البنتاء الستعودي والمواصتفات العالميتة المعتمتتدة متن الهيئتة الستعودية للمواصتتفات         

والمقترحيتتات اصاصتتة  لبلديتتة بتأي ططتتأ يكتتول موجتودا بهتتا     اوإبتتلاغ  والمقتاييس 

ستشاري مسئواً عن صحة المخططات والمواصفات ويكول اا اصطأ،رعالجة 

وا يعفيته متن المستئولية استتلاي      التصتميم، المقدمتة ويتحمتل نتيجتة أي ططتأ       

 البلدية للمشروع النهائي.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال ربقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

       والتتي تستاعد علتى إتمتاي      للتقوي، اتوجيه المقتاول وإعطتا ه المشتورة الفنيتة عنتد

 العمل على الوجه الأكمل.

          التتتدقيق وااعتمتتاد للمخططتتات وعينتتات المتتواد التتتي يقتتدمها المقتتاول وتقتتديم

 التوصيات بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد ترهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللا مة لحلها 



 

 
 
 

 
 

  

 
 

    تتلا  والتي من شأنها  المشروع،إجراء التغييرات والتعديلات غير الجو رية 

والتنسيق بم عناصر المشروع المختلفة، بشترط أا تتستبس   أيتة     المشكلات،

أطتذ موافقتة البلديتتة     يتادة   تكلفتة المشتروع أو تتوفير علتى المقتاول، وأل يتتم       

نقتص   التكتاليع يتتم أطتذ      أو وترورية، عليها مسبقا، وعنتد حيتدو   يتادة    

 على المقاول. الوفر القيادة، وطصمموافقة البلدية على 

       تقديم تقارير شهرية من بداية الشهر الثاني تووتا متدى التقتدي   ستير العمتل

 ومدى انترامه.

 ًتنتهي مهمة ااستشاري عند انتهاء وتنفيذ المشروع واستلامه من البلدية رسميا 

 

 اترشرا :  حيق البلدية  8/6

ذ بجميتلإ مراحيلته للتأكتد متن     اترشرا  علتى التنفيت    للبلدية الحق الكامل  8/6/1

التتتقاي المستتتثمر بالتنفيتتذ ربقتتاً للاشتتترارات والمواصتتفات التتواردة بكراستتة      

 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

فيما يتعلق بأوامر التغيير واترصتلاح لمتا    البلديةيلتقي المستثمر بتلبية متطلبات  8/6/2

 .عتمدةوالمخططات الم تم تنفيذه  الفاً للشروط والمواصفات

إا بعد تصاميم ال جديدة  ا يجو  للمستثمر إجراء أية إوافات أو تعديلات  8/6/3

لبلديتتة، وفتتى حيالتتة الموافقتتة يتتتعم علتتى المستتتثمر أل يقتتدي للبلديتتة         اموافقتتة 

 ططتتات كاملتتة متتن المواصتتفات الفنيتتة متتن أجتتل الحصتتول علتتى الموافقتتة          

 اصطية والترطيص اللا ي.

 ستشاري:تقرير المقاول والمكتس اا 8/7

تنفيتذ جميتلإ الأعمتال وقبتل الستماح بالتشتغيل يقتدي كتل متن المقتاول            بعتد اانتهتاء متن   

وااستشتتتاري المشتتتر  علتتتى التنفيتتتذ تقريتتترا إلى الأمانتتتة بخطتتتاا رسمتتتي عتتتن رريتتتق       

  ومطابقته للمواصفات. المنطقة الصناعيةفيه مسئوليتهما عن تنفيذ  المستثمر، يووحال

 له:صص استخداي العقار للغرض المخ 8/8

 وأيإعتلال المقايتدة،     ا يجو  للمستثمر استخداي العقار لغير الغترض المخصتص لته    

  . الفة لذلك يترتس عليها فسخ العقد، وسحس العقار من المستثمر



 

 
 
 

 
 

  

 
 

 توفير اصدمات للمستفيدين: 8/1

يلتقي المستثمر بتوفير اصدمات للمستفيدين بالمنطقة الصناعية والوارد بيانها بالشروط 

 ية من  ذه الكراسة، والتي تمكنهم من أداء أعمالهم بكفاءة وفاعليةالفن

 العقد:التنا ل عن  8/11

، الحصتتتتول لرتتترو  قتتتا رة  بعتتتتد للغتتتير إا   التنتتتا ل عتتتتن العقتتتد   للمستتتتثمر ا يحتتتق   7/1/1

والتتتتي يحتتتق لهتتتا الموافقتتتة أو التتترفض بنتتتاء علتتتى      البلديتتتة،علتتتى موافقتتتة ططيتتتة متتتن   

 ل له نفس شروط المستثمر الأصلي.على أل يتوافر   المتنا  ،تقدير ا

 الحق   التأجير واتردارة: 8/11

 يحق للمستثمر ما يلي:

الورش لمقاولة الأنشطة المسموح بها ويراعي المستثمر   عقود التأجير ملإ تأجير  8/11/1

 المستأجرين أل تتامن ما يلي:

  دول أطذ إذل بذلك.شروط تمنلإ أي تغيير   المباني 

 التي حيددتها عقود اتريجار  قصر المباني على ااستعماات 

 عدي وولإ علامات على المبنى دول الحصول على إذل مسبق 

 عدي استخداي سطا الورشة للتخقين وطاصة المخلفات 

 .اوافرة على المباني وإبقائها   حيالة جيدة وصيانتها 

 ذه تتعارض  أاالصناعية على  المنطقةوتشغيل  وولإ القواعد واترجراءات لتطوير 8/11/2

البلديات ااشترارات والاوابط الصادرة من و ارة  واترجراءات ملإ القواعد

 وااسكال

 التعاقد ملإ جهات مؤ لة لتوفير اصدمات. 8/11/3

 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/12

المستثمر بالستداد     عدي التقايتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيلإ العقد، و  حيالة 

 إيجتتارقتتدي متتن المستتتثمر، أمتتتتتتتتتتتتا   الموعتتد المتتذكور يتتتم مصتتادرة الاتتمال البنكتتي الم   

رة أياي من ، وبحد أقصى عشإيجاريه  بداية كل سنة  السنوات التالية، فيتم سداده

 .بداية السنة اتريجاريه

 الماافة:سداد الاريبة 



 

 
 
 

 
 

  

 
 

يلتقي المستثمر بسداد وريبة القيمة الماتافة للبلديتة محستوبة علتى النستبة المقتررة متن        

عليته ويتتتم تحديتد نستتبة    نوي التتذي يتتم ابتتراي العقتد ااستتتثماري    إجمتالي اايجتتار الست  

وريبة القيمة الماافة حيسس الأنرمة والتعليمات المعمول بها    ذا الشأل وما تقترره  

الجهات المعنية بالمملكة العربية السعودية ويتم سداد ا   وقت سداد اايجار السنوي 

اصاصة بالتأطير   سداد اايجار السنوي و  حيال التأطير يتم ا اذ ذات اترجراءات 

 حيسس بنود العقد 

 والأمن:متطلبات السلامة  8/13

 يلي:يلتقي المستثمر را 

ا تاذ كافتتة اترجتراءات وااحيتيارتتات اللا متة لمنتتلإ وقتوع أوتترار أو حيتتواد         8/13/1

 تصيس الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة واصاصة.

لمروريتتة، وتتتوفير متطلبتتات الحمايتتة   عتدي شتتغل الطتترة، أو إعاقتتة الحركتتة ا    8/13/2

 تمنلإ تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأورار. والسلامة التي

يكول المستثمر مسئواً مسئولية كاملة عن كافة حيواد  الوفاة، وإصابات  8/13/3

من العمال والموظفم أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق  بأيقد تلحق  التيالعمل، 

جتتة عتتدي التقامتته باحيتيارتتات الستتلامة أثنتتاء تأديتتة      بالمتتارة أو المركبتتات، نتي 

تكاليع أطرى،  أيويتحمل وحيده كافة التعوياات والمطالبات، أو  العمل،

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 8/14

عتن  و   تذه الحالتة يتتم تعتويض المستتثمر      ، يحق البلدية فسخ العقتد للمصتلحة العامتة   

المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى  يهاتريجاروإعادة القيمة  بالموقلإ، قيمة المنشآت المقامة

  تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدلتسليم الموقلإ  8/15

تسليم حياوره للمستثمر روعد بإشعار االبلدية  بثلاثة أشهر تقويمدة العقد  انتهاء قبل

 حيالتتة عتتدي حياتوره يتتتم استتتلاي الموقتتلإ غيابيتا، وإشتتعار المستتتثمر بتتذلك،       و  ،لموقتلإ ا

  البلدية.ى مسئولية على به دول أدنوالتحفظ على ما 

 عامة:أحيكاي  8/16



 

 
 
 

 
 

  

 
 

لقتة بهتذه المقايتدة  تي ملتك      ووثتائق العطتاء المتع  جميلإ المستتندات والمخططتات    8/16/1

 رجرد تقديمها. للبلدية

 لمعمول به   العقد.التقويم الهجري  و ا 8/16/2

البلديتتة بتتالتعويض عمتتا تحملتته متتن   اء الحتتق   الرجتتوع إلى  لمقتتدي العطتت لتيس   8/16/3

 مصاريع أو رسوي نتيجة تقديم عطائه   حيالة عدي قبوله. 

 الإ  ذه المقايدة للائحتة التصتر  بالعقتارات البلديتة وتعليماتهتا التنفيذيتة        8/16/4

 .. ت21/6/1441   41152 الكريم رقم الساميالصادرة روجس الأمر 

 

 

 

 



  

 
 
 

 
 

 

 
 

 ااشترارات الفنية -1
   

 البناء:كود البناء السعودي ودليل اشترارات  1/1

المستتتثمر مراعتتاة ااشتتتترارات التتواردة بكتتود البنتتاء الستتعودي وملاحيقتتتة،         علتتى يجتتس  

وكذلك ااشترارات الواردة بدليل اشترارات وأنرمة البناء بالبلدية فيما يتعلتق بالتفاصتيل   

 لمرتبطة بهذا المشروع.ا

 تصميم المنطقة الصناعية: وووابط ومعاييرأسس  1/2

المدل  من وكالة و ارة  طيطيلتقي المستثمر باتباع الأسس والاوابط والمعايير الصادرة 

تتامن  الصناعية، والتيفيما يتعلق بجميلإ جوانس تصميم المدينة  بو ارة البلديات وااسكال

 ما يلي:

  مة للمنطقة الصناعية.اصدمات اللا-1

 تصميم شبكة الطرة-2

 تصميم مواقع انترار السيارات. -3

 تصميم المرافق العامة.-4

 متطلبات الأمن والسلامة. -5

 أطرى.أية جوانس  -6

 اشترارات البناء: 1/3

 اشترارات البناء للورش: 1/3/1   

لبلديتة واصاصتة بالجوانتس    يراعي المستثمر االتقاي بااشترارات التتي تاتعها الأمانة/ا   -1

التاليتتتة: أستتتلوا البنتتتاء، ونستتتس اترشتتتغال، واارتفاعتتتات، واارتتتتدادات، والأروتتتتيات،        

 .والبوابات، وفتحات النوافذ، والأرويات، واللوحيات اترعلانية ،والمداطل والمخارج

 الحديديتتتة وحيستتتس تكتتتول مبتتتاني منشتتتآت التتتورش الصتتتناعية والمعتتتارض متتتن الهنتتتاجر     -2

 تمدة.المخططات المع

 يسما ببناء غرفة للإدارة بكل ورشة أو معرض، ويمنلإ استخداي  ذه الغرفة كسكن.-3

ومتدرا تتدريبا    اتررفتاء، شخص ملتم بأستلوا    الليلية يشغلهايجس توفير غرفة للحراسة -4

 .جيدا من قبل الدفاع المدني

، أو متر مربلإ من مستاحية الورشتة   211يجس تقويد كل ورشة رغسلة ودورة مياه لكل -5 

 عاملا. 25لكل 



  

 
 
 

 
 

 

 
 

 

 اشترارات البناء لمباني اصدمات ااجتماعية واصدمات المتنوعة: 1/3/2

 تكول مباني اصدمات ااجتماعية ومباني اصدمات المتنوعة من اصرسانة المسلحة. -1

يجس استخداي مواد جيدة للعقل الحراري، كما يجس اتباع اتررشادات الواردة بكتيس  -2

 ي الصادرة عن و ارة الشئول البلدية والقروية. العقل الحرار

 الصناعية: والمفتوحية بالمنطقةاصاراء  المنارق 1/4

 يلي:وأنواع الأشجار الواجس استخدامها ما    مواصفاتيراعى      

أل تكول الأشجار دائمة اصارة وليست من الأشجار المتساقطة الأوراةلم تر الة  -1

 ة عن الورش بكافة أنواعها علي مدار السنة.و فيع أورار التلو  الناتج

 أل تكول  ذه الأشجار والنباتات ذات طاصية مقاومة للمساوئ الناتجة عن الورش.  -2

 أل تكول  ذه الأشجار من الأنواع التي تنمو   الأراوي الرملية وتتحمل الملوحية. -3

 الصناعية:شبكة الطرة   المنطقة  1/5

الطرة بالمنطقة الصناعية اتباع الأسس والاوابط التي تاعها يراعي   تصميم شبكة -1

 وكالة الو ارة لتخطيط المدل بو ارة الشئول البلدية والقروية.

 يراعى أل يتم رصع وسفلتة الطرة ربقا للمواصفات التي تحدد ا الأمانة/ البلدية.-2

 الطرة:تصميم شبكات إنارة  1/6

 .335ا ربقاً للمواصفة القياسية السعودية ي ة ر يتم تصميم اترنارة وتحديد مستوياته-1

تفال مصابيا الهاليد المعدني  وتكول مطابقة للمواصفات القياسية( عن مثيلاتها -2

 البخار المعدني النقي لأنها ذات لول إنارة أفال وكفاءة أعلي. علىاوتوية 

وتثبت جيداً مستوي سطا الأرض  علىيتم وبط أعمدة اترنارة بحيث تكول متعامدة -3

 قواعد ا. على

مم فوة وتحت 211تقود أعمدة اترنارة المدفونة بشريط عا ل واة ود الصدأ يمتد بطول -4

 منسوا الأرض.



  

 
 
 

 
 

 

 
 

 

 السيارات:معايير وأسس تصميم مواقع انترار  1/7

 الصتناعية  المنطقتة    المختلفتة ستعماات للاأماكن انترار السيارات المقترحية  تحديد دعن .

 :يلي يلاحيظ ما

مساحية المبني، يجس أل تقار مساحية  إلىعندما يكول عدد المواقع المطلوبة منسوبا -1

الأدوار اترجمالية ملإ استبعاد المساحية الواقعة داطل المباني، وتستعمل كمواقع للسيارات 

 أو كمساحيات تحميل.

الذين عندما يكول عدد المواقع منسوبا إلي عدد الموظفم، يجس بيال عدد الموظفم -2

 يشتغلول   المصنلإ.

 تجبر الكسور الموقع أو المساحية المطلوبة إلى موقع كامل. -3

 ويمكن ااسترشاد بالمعدات الواردة   الجدول التالي:  

 ( أماكن انترار السيارات حيسس استعماات الأراوي2جدول رقم  

 عالحد الأدنى لعدد المواقع الواجس تأمينها طارج الشوار  ااستعمال 

مصتلياً أو موقتع واحيتد لكتل      51-21موقتع واحيتد لكتل     - مسجد -

 من المساحية المعدة للصلاة. 2ي25

 موقع لعشر سيارات. - مركق صحي محلي -

 مكال لكل موظع. 1175 - مراكق إدارية وبريد -

 من إجمالي مساحية الأدوار. 2ي61-41موقع واحيد لكل  - مباني المكاتس -

البنتتتتتوك والمكاتتتتتتس    -

 هنيةالم

من إجمالي مساحية الأدوار أو  2ي31-25موقع واحيد لكل  -

 مكال لكل موظع 1125مكال لكل مكتس +  1133

مكتتتال لكتتتل   1125موظتتع أو   3-1موقتتع واحيتتتد لكتتتل    - مصنلإ -

 موظع + إوافات حيسس الطلس.

 من إجمالي مساحية الأدوار. 2ي51-31موقع واحيد لكل  -

متتن مستتاحية الأروتتية أو    2ي  51موقتتع ستتيارة واحيتتد لكتتل    - مطعم-

 مكال لكل موظع. 115مكال لكل مقعد + 1133



  

 
 
 

 
 

 

 
 

 

التالي عدد أماكن انترار السيارات لمباني الورش:  ويبم الجدول 

 ( أماكن انترار السيارات لمباني الورش3جدول رقم 

 عدد أماكن انترار السيارات المطلوبة مساحية مبنى الورشة 

 4 2ي 116أقل من 

 5 2ي 116-232

 6 2ي 233-465

 7 2ي 466-671

 8 2ي 618-121

 يقاد عدد المواقع رقدار موقع واحيد 2ي116كل  يادة   مساحية الورشة رقدار 

الصناعية يتوقع حيجمهتا   المنطقةل العربات داطل إوعند تصميم أماكن انترار السيارات ف

وأبعتاد العربتات    ( الذي يبم الأماكن المطلوبتة 4كما   الجدول   -حيسس  اوية اانترار

صتتناعية وحييتتث تستتتهلك أمتتاكن اانترتتار والمنتتتاورة      ال لمنطقتتة للمواقتتع انترتتار الستتيارات    

 الصناعية. المنطقةللسيارات مساحية ملحوظة من أراوي 

 ( الأماكن المطلوبة بأبعاد العربات لمواقع انترار السيارات داطل المنطقة الصناعية4جدول  

عرض المكال   اوية اانترار

 واحيد  متر(ال

عرض العربة 

  متر(

عمق الوحيدة لموقع 

 انترار السيارات  متر(

عرض المكال 

 الواحيد للعربة  متر(

 ي3111 ي1811 ي713 3111 11

 ي2175 ي1115 ي711 2175 11

 ي3111 ي1615 ي515 2175 61



  

 
 
 

 
 

 

 
 

 ي3135 ي1611 ي515 2175 53

 مواقع التحميل والتفريغ: 1/8

 تفريغ داطل القطلإ را ا يتعارض ملإ حيركة المرور بالطرة.يجس أل يتم التحميل وال- 1

 لواجهات اصلفية.ايتم  صيص منارق التحميل والتفريغ من  -2

 من إجمالي مساحية الأدوار. 2ي3111يخصص موقع واحيد لكل -3

  المباني والأماكن التي يكول ااستعمال السائد بها تسليم أو بيلإ الباائلإ -4

ات( يلقي توفير مكال واحيد على الأقل للتحميل إذا كال مجموع المستودعبالقطاعي  

 2ي 1111ملإ إوافة مكال واحيد لكل  2ي 11111إلى  2ي 3111مساحية الطوابق من 

 إوافية.

  المباني والأماكن التي تكول معدة للصناعة أو اترصلاحيات أو البيلإ بالجملة، يلقي -5

إلى  1111حية الطوابق يتراوح من توفير مكال واحيد للتحميل إذا كال مجموع مسا

 إوافية. 2ي 1111متر مربلإ، ملإ إوافة مكال واحيد لكل  11111

يجس أل تقاي مواقع التحميل والتفريغ على نفس قطعة الورشة وا تقترا أكثر من -6

يجو  أل يقل عرض أي  مفتوحية وامتر من أي مساحية عامة  715متر عن الجار، أو  12

 باستثناء الممراتمتر  715أمتار، وا يقل الطول عن 3موقع تحميل وتفريغ عن 

والفراغات اللا مة للمناورة والحركة، كما يجس أل يكول له طلوص رأسي مقداره 

 متر على أقل تقدير. 415

يجس تصميم كل موقع تحميل بعيدا عن الشارع بحيث يتوفر له رريق ملائم للوصول -7

ا يجو  السماح بإجراءات تصليا للسيارات أو إلى شارع ما بعيداً عن تقارلإ شارعم، و

 أية استعماات أطرى مهما كال نوعيتها على مواقع تحميل السيارات. طدمتها أو

  الحريق:أسس تصميم شبكة المياه ومقاومة  1/1

 شبكة المياه: 1/1/1

 :التاليةوااشترارات شبكة المياه   المنطقة الصناعية الأسس يجس أل يراعى    

 غطي شبكة المواسير كل المنطقة بأقطار كافية لمقابلة احيتياجات الورش.ت -1

 يجس أل يكول لكل موقلإ تقاي عليه ورشة وصلة لشبكة المياه.-2

بعيدة بقدر اترمكال  -توولإ ططوط مواسير المياه   بارن الأرض   حيري الطريق -3

 متر(.3تقل عن  عن ططوط مواسير المجاري لمنلإ احيتمال تلو  المياه  المسافة ا



  

 
 
 

 
 

 

 
 

تكول ططوط مواسير المياه   مستوي أعلي من مستوي ططوط مواسير المجاري -4

 ذلك تسرا المياه من ططوط المجاري وتلو  المياه النقية. على الصر ( حيتى ا يترتس 



  

 
 
 

 
 

 

 
 

 

 الحريق:حينفيات  1/1/2

 111شبكة المواسير علي مسافة مناسبة  ا تقل عن  علىيجس وولإ حينفيات الحريق -1

متر( تسما بخدمة كل الورش التي تقلإ   دائرتها، و ذه الأسس وااشترارات يجس 

 أل تكول مطابقة اشترارات ومواصفات الدفاع المدني.

توولإ صمامات الحريق علي الشبكة العمومية وعلي المسافة التي تحدد ا -2

 ااشترارات البلدية.

 الأمطار:شبكة تصريع  1/11

مطار بواسطة شبكة من اانحدار أو قنوات يتم تنفيذ ا   الطرة يتم تجميلإ مياه الأ-1

 مم 211الرئيسية، وبحيث ا يتعدى أقصى سير للمياه 

 يجس أل يراعى   تصميم  ذه الشبكة الأسس التي تحدد ا ااشترارات البلدية -2

 الصحي:شبكة الصر   1/11

اصتفات التتي تاتعها    وتنفيتذ شتبكة الصتر  الصتحي بالمو       تصتميم يلتقي المستثمر 

وغر  التفتتي،، وأمتاكن    اانحدار،الأمانة/البلدية والتي تحدد مواصفات مواسير 

 إنشائها، وو ل الأغطية المستعملة، ومواصفات مواسير الطرد.

 ااتصاات:شبكة  1/12

 يجس أل يراعى الأسس التالية   تصميم شبكة ااتصاات: 1/12/1

ء البنية التحتية والتي تشمل على أعمال الحفريات وتمديد يتم القياي بتنفيذ عملية إنشا-1

مواسير بلاستيك عادية ورقاسات  تلفة حيسس التصاميم المعتمدة من  PVCقنوات 

 شركة ااتصاات السعودية وتحت إشرافها.

تتامن الأعمال إنشاء فتحات التفتي، وعمل شبكة متكاملة من القنوات الفارغة، -2

 عة   المخطط.بحيث تصل إلي كل قط

القياي بأعمال تمديد وسحس الكوابل داطل  ذه القنوات الفارغة عند رلس طدمة -3

 ااتصاات من قبل المستثمر.

 تركيس عناصر شبكة ااتصاات من كبائن ونقاط تو يلإ وعلس توصيل اصدمة.-4

 ربط المخطط بشبكة ااتصاات الرئيسة ويشمل ذلك أعمال الحفريات والكوابل. -5

 



  

 
 
 

 
 

 

 
 

المواصتتتفات الفنيتتتة للتمديتتتدات الداطليتتتة التتتتي يجتتتس مراعاتهتتتا عنتتتد التصتتتميم        1/12/2

 الداطلي:

يجس أل تكول جميلإ تمديدات الأسلاك داطل المبني  فية داطل إنشاءات  .1

المبني، وأل يتم تمديد ا   قنوات  أنابيس( مناسبة، وأل تكول كافية لمقابلة 

 الية والمستقبلية.احيتياجات الورش من طدمة ااتصاات الح

تكول تمديدات أسلاك طدمة ااتصاات   قنوات منفصلة، ويجس عدي وولإ  .2

الأسلاك الكهربائية أو أي أسلاك أطري داطل نفس القناة التي تحتوي علي 

أسلاك ااتصاات، حييث يتعذر إيصال طدمة ااتصاات إلي مثل  ذه التمديدات 

 من قبل شركة ااتصاات السعودية.

سموح استخداي دوائر طدمات أطري  غير ااتصاات( مشتركة   سلك أو غير م .3

 كيبل واحيد ملإ دوائر ااتصاات.

  العلس التي تستخدي  -إل كال ورورياً –يتم عمل اللحامات علي الأسلاك  .4

لسحس الأسلاك، ويجس تجنس وجود  ذه اللحامات داطل جقء من مسار القنوات 

 الواقلإ بم العلس.

اات السعودية بتوصيل نهايات سلك اصدمة المدفول أو نهايات أ واج تقوي ااتص .5

 الكيبل الثانوي وعمل التوصيلات اللا مة عند صندوة توصيل المشترك.

ااتصاات السعودية غير مسئولة عن توفير أسلاك أو كوابل لتوصيل أجهقة أو  .6

 معدات المشترك بعد نقطة التوصيلات   صندوة توصيل المشترك.

ي المستثمر باستخداي القنوات المصنوعة من مادة كلوريد متعدد الفنينيل يقو .7

 PVC ملم لتغطية ااحيتياجات المستقبلية من  51-31( المتوفرة تجارياً، بقطر

 أسلاك وكوابل اتصاات، و صص  ذه القنوات لهذا الغرض فقط.

مدة من يجس استخداي الأسلاك اصاصة بخدمة ااتصاات حيسس المواصفات المعت .8

 قبل ااتصاات السعودية.

يجس أل تكول  ارج طدمة ااتصاات من نوع المقابس القياسية المعتمدة  .1

بااتصاات السعودية، التي يستخدي معها قوابس ذات الأربعة مسامير، أو المقابس 

(، وتستخدي متسارحة ملإ الحائط علي صناديق 11النمطية المدمجة،  نوع آر جي 

 لمثبتة داطل الجدار. ارج اصدمة ا



  

 
 
 

 
 

 

 
 

يجس أل تكول القوابس والمقابس المستخدمة من النوع المصنلإ صدمة ااتصاات،  .11

وا يجو  تحت أي ظر  من الررو  استخداي القوابس والمخارج المصنعة للطاقة 

 الكهربائية.

 قواعد عامة : 1/12/3

 ملم علي كل غرفة. 51-31يتم تمديد أنابيس  بي   سي( قطر -1

 تحتوي الأنابيس أي أسلاك غير أسلاك ااتصاات.ا -2

 يجس عدي تمديد أسلاك موصلة داطل القنوات.-3

 يتم عمل ووولإ توصيلات الأسلاك داطل علس السحس.-4

 متراً و  اانحناءات. 15يجس وولإ صناديق سحس   القنوات بطول أكثر من  -5

مل مجري  قناة مفتوحية( من يتم عمل تجويع علي الواجهة اصارجية لحائط السور وع-6

ملم من نهاية المجري 111بقطر داطلي  PVCالتجويع حيتى سطا الأرض وتمديد قناة 

 سم طارج حيدود الملكية.15سم داطل الأرض وحيتى  31إلي عمق 

 شبكة تو يلإ الكهرباء  1/13

 عند توفير الكهرباء للمنطقة الصناعية يجس أل يؤطذ   ااعتبار ما يلي :

الكهرباء باستمرار وانتراي بالكميات الكافية اللا مة للورش، وعلى أل أل توفر -1

يعتمد على أكثر من مصدر للإمداد بالكهرباء اللا مة لامال توفير ا بصفة مستمرة 

 .  حيالة انقطاع التغذية من أحيد المصادر

كيلو  114كيلو فولت ، أو 11تقويد كل قطعة بكابلات أروية للكهرباء بجهد  -2

 وغط عال، كما يجس تقويد كل قطعة رفتاح فصل كهربائي.فولت 

يجس أل تصمم الأعمال الكهربائية ربقاً للمواصفات السعودية القياسية الصادرة من -3

 الهيئة العربية السعودية للمواصفات والمقاييس أو أي مواصفات قياسية عالمية أطري.

بات تصميم الأعمال ي( وذلك   حيسا50يجس اعتبار حيرارة الجو اويطة  -4

 الكهربائية للكابلات وأجهقة الحماية.

تتولي الشركة السعودية للكهرباء إمداد المنارق الصناعية بالطاقة الكهربائية -5

اللا مة  نوصي بأل يتصل المصمم بفرع الشركة المختصة للتنسيق   كيفية تغذية 

 ال الكهربائية.المنطقة الصناعية بالكهرباء(، ملإ ذكر بيال تقديرات الأحم

يجس وصع نراي الحماية الأروية ومكوناته ومواصفات المواد المستخدمة وذكر -6

 المقاومة القصوى المسموح بها لمجموعة التأريض.



  

 
 
 

 
 

 

 
 

 الصناعية:الأمن والسلامة بالمنطقة  1/14

عند تقديم  ططات المنطقة الصناعية للحصول علي الموافقة يستوجس االتقاي -1

تووتتيا مكتال المشتتروع والمبتاني المجتتاورة ومجتاات استتتخدامها،      بتنرم البنتاء و  

وذكر أسماء الشوارع اويطة بالموقلإ، وتراعي سهولة وصول سيارات ومعتدات  

الدفاع المدني إلي أقرا نقطة نكنة من البناء، كما يراعي عند تركيق تعدد 

 ما يلي : -كالمجمعات -المباني

 فية.ورورة توفير الشوارع الداطلية الكا 

 .ورورة وصول سيارات الدفاع المدني للمباني بسهولة 

 .ورورة توفير مداطل و ارج كافية للسيارات 

 .ورورة تو يلإ ماخات الحريق الأروية حيول المباني 

   متن مستاحية المنتارق الصتناعية استتغلالها      %21يترك عشرول بالمائة )

دني عتن    أعمال الوقاية من الحريق ويجري ذلك روافقة الدفاع الم

رريتتق إنشتتاء فواصتتل ربيعيتتة بتتم مبتتاني القستتيمة الواحيتتدة  المربتتلإ          

 الواحيد( أو بم مباني القسيمة ومباني القسائم المجاورة.

توفر الطرة والشوارع الكافية لوصول سيارات الدفاع المدني والمعدات المساعدة -2

 إلي المسافة المطلوبة من البناء.

 لصالح لمرور سيارات الدفاع المدني ما يلي:يشترط   الشارع أو الطريق ا-3

  أمتار. 4أا يقل عروه الصا  عن 

  متراً.18توفر مساحية مناورة كافية ا يقل قطر ا عن 

  متر. 415أا يقل ارتفاع بوابات ومداطل الطرة والشوارع عن 

          تنشتتا أروتتية الشتتارع أو أغطيتتة غتتر  التفتتتي، بحيتتث تتحمتتل نقتتل

 واعها.سيارات الدفاع المدني بأن

  يحسس البعد اللا ي بم حيدود البناء وأقرا نقطة يجس أل تصل إليها

 سيارات الدفاع المدني.

ويتتتتم الأطتتتذ   ااعتبتتتار عنتتتد  طتتتيط المنطقتتتة الصتتتناعية إجتتتراءات مواجهتتتة     -4

الكوار  والأوبئة والتي قد تنجم من تسرا غا ات أو إشعاع وا اذ اترجراءات 



  

 
 
 

 
 

 

 
 

متتتاعي وفقتتتاً اشتتترارات التتتدفاع المتتتدني وو ارة    الكفيلتتة بعمليتتتات اترطتتلاء الج  

 الصحة.



 

 
 
 

 
 

 

 

 
 

  

 ( 7/ 6ي  نموذجنموذج عطاء يقدي   مقايدة بالرر  المختو -11/1

 

 اوتري.                                                   ر الدائ ةمحافر بلديةسعادة رئيس 

المتامن    ت  14     /     /         إعلانكم المنشور بالصحع بتاريخ  إلىإشارة 

نشاء وتشغيل وصيانة وإدارة منطقة ترستثماره ا ة الدائرموقلإ   مدين رغبتكم تأجير

تم شرا نا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة روجس  وحييثر الدائرحافرة صناعية 

شترارات اصاصة بهذه المنافسة، كما تم كافة اا علىاتريصال المرفق صورته وارلعنا 

  للجهالة.اينة تامة نافية على الطبيعة مع معاينة العقار

(                نتقدي لسعادتكم بعرونا استئجار العقار المووا أعلاه بأجرة سنوية قدر ا  

( ريال  وتجدول برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيلإ                                   

وكافتتة أجتترة ستتنة كاملتتة   متتن قيمتتة  %25جميتلإ صتتفحاتها متتن قبلنتتا ووتتمال بنكتتي يعتادل    

 المستندات المطلوبة   كراسة الشروط والمواصفات.

    

  اسم الشركة

السجل التجاري   رقم 

 بتاريخ  صادرة من

النشاط   نوع 

 جوال فاكس  اتع

 الرمق  ص.ا

 

 .................العنوال: .................................................................................................

 

 اصتم الرسمي      التوقيلإ

 التاريخ



 

 
 
 

 
 

 

 

 
 

           

 المخطط العام للموقع -11/2
 )الرسم الكروكي للموقع( 

 



 

 
 
 

 
 

 

 

 
 

 
  

 

 إقرار من المستثمر -11/4
 

  يقر المستثمر را يلي:

 ارللإ على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتقي را جاء بها.  -1

ذات الصلة روووع المقايدة  رم السعودية المعمول بهاارللإ على جميلإ الن  -2

ائحة التصر  بالعقارات البلدية الصادرة روجس الأمر وجه طاص  وعلى

 . ت21/16/1441   41152رقم السامي الكريم رقم 

 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  المعروضوقلإ المعاين  -3

 

 اصتم   التوقيلإ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


